Magnuszew, dnia 07.08.2026 r.
BGK.6733.3.2026

OBWIESZCZENIE

o wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 49 § 1 i § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego
Burmistrz Magnuszewa

zawiadamia

ze w dniu 07.08.2026 r. zostata wydana decyzja nr 3/2026, znak BGK.6733.3.2026, o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwa:
»Budowa plywalni przy Zespole Szkoél i Placéwek Oswiatowych w Magnuszewie
wraz z miejscem ukrycia”

przewidzianej do realizacji na terenie terenie dzialki nr ew. 61/5 polozonej obrebie 0005
Magnuszew w gminie Magnuszew, pow. Kozienickim na terenie woj. mazowieckiego

Z trescig wydanej decyzji oraz aktami sprawy strony postgpowania moga zapoznac si¢
w Urzedzie Miasta i Gminy Magnuszew w Referacie Gospodarki Komunalnej (pok. 13 lub pok.
12 - I pietro) w godzinach pracy urzedu, po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym.

Dniem udostepnienia niniejszego obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publiczne;j
jest 07.08.2026 r.

Zgodnie z art. 49 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego zawiadomienie uwaza si¢
za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Od decyzji stuzy stronom odwotanie— morzadowego Kolegium Odwolawczego
w Radomiu, za posrednictwem Burmij 'za/Magﬂu%; wa, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. ; .

1. Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Magnuszewie
2. Tablica ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Magnuszewie



WUSZEWA Magnuszew, dnia 07.08.2026 r.
BGK.6733.3.2026

Decyzja Nr 3/2026
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust 1, art. 52 i art. 54, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691.) oraz art. 6 pkt. 6 i 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 769.), po
rozpatrzeniu wniosku Gminy Magnuszew, zlozonego w dniu 25.05.2026 r. oraz po przeprowadzeniu
analiz i uzgodnienn warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kozienicach - w zwiqzku z art. 53 ust. 4 pkt.
2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Postanowienie znak: ZNS.9027.5.10.2026 z dnia 12.06.2026 r.,

2) Starostwem Powiatowym w Kozienicach — w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) Starostwem Powiatowym w Kozienicach — w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 5a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) Powiatowym Zarzqdem Drég Publicznych w Kozienicach w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Warszawie na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie wplywu na urzgdzenia melioracyjne — Postanowienie znak:
WW.ZUW.523.4466.2026 z dnia 16.06.2026 r.,

ustalam

na rzecz wnioskodawcy lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pod
nazwa: ,, Budowa plywalni przy Zespole Szkot i Placowek Oswiatowych w Magnuszewie wraz z miejscem
ukrycia” na terenie dziatki nr ew. 61/5 polozonej obregbie 0005 Magnuszew w gminie Magnuszew, pow.
Kozienickim na terenie woj. mazowieckiego (fragment okres$lony liniami regulacyjnymi terenu
inwestycji wedtug zatacznika graficznego nr 1 do niniejszej decyzji).

1. Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu:

1) Zakres inwestycji: budowa plywalni przy Zespole Szkét i Placowek Oswiatowych
w Magnuszewie wraz z miejscem ukrycia (czgs¢ podziemna przewidziana do petnienia funkcji
miejsca doraznego ukrycia) oraz budowa infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbednej
do obshugi projektowanej zabudowy w zakresie zgodnym z zapotrzebowaniem inwestora
wykazanym na etapie pozwolenia na budowe.



W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji:
— przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w zakresie zgodnym z zapotrzebowaniem
inwestora;
— doj$¢ i dojazdéw do projektowanej zabudowy w zakresie zgodnym z zapotrzebowaniem
inwestora,
— miejsc postojowych (parkingu) w zakresie zgodnym z zapotrzebowaniem inwestora;
— os$wietlenia terenu inwestycji w zakresie zgodnym z zapotrzebowaniem inwestora;

2) Sposob zagospodarowania terenu: publiczny obiekt sportowy/obiekt zbiorowej ochrony;

3) Rodzaj zabudowy: nowa zabudowa;

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

1) nie ustala si¢ nowej nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej
obstugujacej teren inwestyc;ji;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,7;
4) ustala si¢ minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
5) ustala sie maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji podziemnych — 1;
7) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 90% powierzchni terenu
inwestycji;
8) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 3% powierzchni terenu
inwestycji;
9) wzgledem projektowanej inwestycji ustala si¢ parametry zabudowy zgodnie z ponizszym:
a) ustala sie szerokos¢ elewacji frontowej — do 55,0 m;
b) ustala sie wysokos¢ gléwnej kalenicy dachu — do 12,50m;
c) ustala si¢ geometri¢ dachu:
— ksztalt dachu — plaski i/lub jednospadowy;
- kat nachylenia potaci dachowych —do 15°;
— kierunek gtownej kalenicy dachu — nie ustala sig;
10) projektowane obiekty i ich usytuowanie wzgledem:
a) granic dzialek sasiednich;
b) zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych;
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
11) nie dopuszcza si¢ innego sposobu uzytkowania projektowanej zabudowy niz funkcja ustalona
na podstawie niniejszej decyzji;
12) ustala si¢ mozliwosci budowy/urzadzenia dojs¢ i dojazdéw na potrzeby obstugi inwestycji
zgodnie z zapotrzebowaniem inwestora;
13) ustala si¢ mozliwos$¢ budowy/urzadzenia parkingu o liczbie miejsc postojowych od 10-40;
14) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obstugi
inwestycji zgodnie z zapotrzebowaniem inwestora;
15) dopuszcza si¢ prowadzenie prac rozbiérkowych w ramach przygotowania terenu inwestycji;
16) lokalizacje zabudowy poza strefa ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala
si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i Polskimi Normami;
17)dla projektowanej inwestycji ustala si¢ catkowita powierzchni¢ terenu inwestycji do
2233,0m2 (22,33a);



b)

d)
e)

g)

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisoéw szczegélnych.

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Przedmiotowa inwestycj¢ nalezy zlokalizowaé w obrebie obszaru wyznaczonego orientacyjnie
liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, pokazanymi na zatgczniku graficznym nr 1;

Nalezy zachowa¢ odlegtosci projektowanych odcinkéw sieci od istniejacych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej
kolidujace sieci nalezy przetozy¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentdéw tych sieci;
Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% i 10%;

Po zakonczeniu rob6t budowlanych nalezy uporzadkowaé teren i doprowadzi¢ do stanu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem;

Warunki i wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

Obstuge przeciwpozarowa inwestycji nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegdlnosci z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, poprzez
zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz dojazdu pozarowego do projektowanego
obiektu, odpowiednio do jego funkcji, parametréw technicznych, kategorii zagrozenia ludzi oraz
rozwigzan przyjetych w projekcie budowlanym.

W ramach projektowanej inwestycji nie przewiduje sie wystepowania szkodliwych emisji gazowych,
pylowych, zanieczyszczen ptynnych i zapachdw. Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu
nat¢zenia hatasu w otoczeniu powyzej dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla terenow
mieszkaniowych zlokalizowanych w sasiedztwie terenu inwestycji. Obiekty budowlane bedace
przedmiotem niniejszej decyzji nie przyczynia si¢ do emitowania oddzialywania
elektromagnetycznego. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje ograniczenia osobom
i podmiotom trzecim dostgpu do drdg publicznych, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej oraz Srodkéw tacznosci. Realizacja inwestycji nie wptynie na dostep $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.
Rozwigzania techniczne oraz planowany sposob zagospodarowania terenu nie spowoduja
ucigzliwosci zwigzanych z zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wody powierzchniowej oraz
podziemnej. Projektowana infrastruktura techniczna nie bedzie miata negatywnego wplywu
na czynniki srodowiska przyrodniczego.

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839)
oraz zmianie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2023.1724).

Teren inwestycji nie lezy na obszarach chronionych Natura 2000.

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka si¢ granicach ewidencyjnych dziatki ktérej dotyczy
lokalizacja inwestycji celu publicznego.

Inwestycja nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie;

Poziom emisji wystgpujacy w trakcie uzytkowania planowanych obiektéw nie moze przekroczy¢
dopuszczalnych norm w miejscu statego pobytu ludzi;



3) Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) W przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw
woj. Mazowieckiego, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Magnuszewa;

d) Wstrzymanie rob6t winno trwa¢ do czasu uzyskania decyzji wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw o sposobie dalszego postgpowania z odkrytym przedmiotem,
lub w razie niedokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu —
nie wiecej niz 5 dni;

e) Przedmiotowej inwestycji nie dotycza inne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2025 r. poz. 537, 1168, 1673);

4) Warunki i wymagania w zakresie obslugi infrastrukturalnej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)

g)

h)

Obstuga komunikacyjna — teren inwestycji posiada dostgp do publicznej drogi powiatowe;
nr 1707W relacji Magnuszew — Przewoz Stary (dziatka nr ew. 479), ktdry bedzie realizowany na
zasadach zarzadcy drogi okreslonych w decyzji o zezwoleniu na lokalizacj¢ zjazdu, wydanej
w trybie art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz.
889.);

Warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — za posrednictwem istniejacego lub
projektowanego przytacza, istniejacej sieci na warunkach wyznaczonych przez zarzadce sieci;
Ogrzewanie — za posrednictwem projektowanego indywidualnego Zrodla ciepla;

Zaopatrzenie w wode — za posrednictwem istniejacego lub projektowanego przylacza do sieci
wodociggowej na warunkach wyznaczonych przez zarzadcg sieci;

Odprowadzanie sciekow — za posrednictwem istniejacego lub projektowanego przylacza
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

Warunki zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy;

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu
objetego wnioskiem, w szczegdlnosci poprzez retencjg, infiltracje lub odprowadzenie na wlasne
powierzchnie biologicznie czynne, z dopuszczeniem urzadzef retencyjnych, rozsaczajacych
i kanalizacji deszczowej, pod warunkiem niepowodowania szkody na gruntach sasiednich oraz
zachowania przepisow odrgbnych. Wody z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie,
w szczegoOlno$ci parkingdow, drég wewnetrznych i placow manewrowych, nalezy w razie
potrzeby podczysci¢ przed wprowadzeniem do odbiornika lub urzadzen infiltracyjnych. Wody
technologiczne z ptywalni nalezy odprowadza¢ odrebnie, zgodnie z warunkami gestora sieci
i przepisami odrgbnymi. Nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych poprzez takie
uksztattowanie dzialek budowlanych (w tym czesci utwardzonych terenu), ktore umozliwig
sptyw wod opadowych w kierunku nieruchomosci sgsiednich;

odpady nalezy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego celu przeznaczonym
i wydzielonym zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);



1) odpady musza by¢ regularnie wywozone przez zaklady ustug porzadkowych, posiadajace
zezwolenie na prowadzenie tych ushug, zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

J) Miejsca parkingowe — na terenie inwestycji w ilosci nie wigcej niz 40 miejsc postojowych,
nie dopuszcza si¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogi publicznej obstugujgcej teren
inwestycji;

S) Warunki i wymagania w zakresie ochrony urzadzein wodnych i melioracyjnych:

a) Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wdd
w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, wykonywania w poblizu
urzadzen wodnych robét oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegdlnosci osuwanie
si¢ gruntu przy urzadzeniach wodnych art. 192 ust. 1 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r.
(Dz. U z 2026 r. poz. 445.);

b) Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% i 10%. (ustalono na postawie mapy ryzyka
powodziowego udostepnionej przez ISOK);

c) Prowadzenie inwestycji powinno odbywa¢ si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo
Wodne, z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 445.);

d) W przypadku gdy, teren inwestycji zlokalizowany jest w rejonie obszar6w zmeliorowanych,
przy zainwestowaniu nakazuje si¢ uwzglednia¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych.
Lokalizacj¢ ww. urzadzen w obrebie terenu inwestycji nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym,
na podstawie informacji uzyskanych we wiasciwym oddziale Nadzoru Wodnego;

e) W przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych
i koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji nakazuje sie:

— ustalenie lokalizacji rurociagdw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji;
— nakazuje si¢ przekaza¢ dokumentacje powykonawcza przebudowy urzadzen melioracji
wodnych do Nadzoru Wodnego w Gorze Kalwarii;
dopuszcza si¢ wykonanie przebudowy urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego;

6) Warunki i wymagania w zakresie ochrony intereséw 0sob trzecich:

a) Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno by¢ zaprojektowane z
zachowaniem intereséw 0s6b trzecich, w sposob, ktory w stosunku do nieruchomosci sgsiednich
nie bedzie:

—  pozbawiat ich dostgpu do drég publicznych;

— pozbawial ich mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkéw facznoscei,

—  powodowal ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakléceniami elektrycznymi i
promieniowaniem;

—  powodowat zanieczyszczanie powietrza, wody i gleby;

7) Warunki i wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

Nie dotyczy



4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajagce teren inwestycji uwidoczniono na zalgczniku  graficznym
nr 1 w skali 1: 1000 sporzadzonych na kopii mapy zasadnicze;.

5. Projekt budowlany

Projekt budowlany oraz parametry projektowanej inwestycji i zagospodarowania terenu winny
spetniaé pozostate (nieokreslone w niniejszej decyzji) warunki, zawarte w:

a) Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2026 r. poz. 445.);

b) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, 1080, 1535, 1673,
1847.);

¢) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225);

d) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegbéfowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679);

e) innych przepisach obowigzujacego prawa, wiasciwych w sprawie;

Projekt budowlany winien ponadto zostaé uzgodniony z organami wilasciwymi w sprawie,
na podstawie przepisow obowiazujacego prawa.

Uzasadnienie

Planowana inwestycja polega na budowie plywalni miejskiej wraz z czeScia przeznaczong
na miejsce ukrycia dla mieszkancow Gminy Magnuszew oraz niezbgdnym zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg towarzyszacg. Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przez inwestycj¢ celu publicznego rozumie si¢ dzialania o znaczeniu
lokalnym, ponadlokalnym, krajowym albo metropolitalnym, stanowigce realizacj¢ celéw, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycja objeta
niniejsza decyzja ma znaczenie lokalne, gminne, poniewaz stuzy¢ bedzie zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkaficow Gminy Magnuszew w zakresie kultury fizycznej, rekreacji, zdrowia,
bezpieczenstwa publicznego oraz ochrony ludnosci.

Budowa ptywalni miejskiej stanowi realizacj¢ celu publicznego okreslonego w art. 6 pkt 6
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Przepis ten zalicza do celéw publicznych budowe
i utrzymywanie m.in. publicznych obiektéw sportowych. Projektowana plywalnia miejska bedzie
obiektem sportowym o charakterze publicznym, przeznaczonym do Kkorzystania przez mieszkancoéw
gminy oraz innych uzytkownikéw na zasadach okreslonych przez wilasciwy podmiot zarzadzajacy
obiektem. Jej funkcja obejmowac bedzie realizacj¢ potrzeb wspdlnoty samorzadowej w zakresie kultury
fizycznej, sportu, rekreacji i profilaktyki zdrowotnej. Tym samym zasadnicza cze$¢ zamierzenia
inwestycyjnego miesci si¢ bezposrednio w dyspozycji art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Powyzsza kwalifikacje wzmacnia art. 7 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym, zgodnie z ktorym zadania wlasne gminy obejmuja sprawy kultury fizycznej
i turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych. Realizacja ptywalni miejskiej shuzy
zatem wykonywaniu ustawowych zadan wilasnych gminy, polegajacych na zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty samorzadowe;.

Czes¢ inwestycji przeznaczona na miejsce ukrycia dla mieszkancow Gminy Magnuszew stanowi
natomiast realizacje celu publicznego okreslonego w art. 6 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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Przepis ten obejmuje budowe i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby
obronnosci pafistwa, ochrony granicy panstwowej lub zapewnienia bezpieczefistwa publicznego.
Miejsce ukrycia projektowane w ramach kondygnacji podziemnej plywalni bedzie petni¢ funkcje
zwigzang z ochrong ludnosci i zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancéw w sytuacjach zagrozenia.
Zgodnie z ustawg z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej, obiekty zbiorowe;j
ochrony wykorzystuje si¢ w celu ochrony ludnosci przed zagrozeniami powstalymi w wyniku klesk
zywiotowych, zdarzen o charakterze terrorystycznym lub dziatan wojennych. Miejsca doraznego ukrycia
s natomiast obiektami zbiorowej ochrony przystosowanymi do tymczasowego ukrycia ludzi. Planowane
miejsce ukrycia nalezy zatem ocenia¢ jako element infrastruktury stuzacej bezpieczenstwu publicznemu i
ochronie ludnosci. Nie ma ono charakteru funkcji ubocznej o znaczeniu wytacznie technicznym, lecz
stanowi istotny komponent inwestycji, ukierunkowany na zapewnienie mieszkancom gminy mozliwosci
ukrycia w sytuacjach zagrozenia. Funkcja ta pozostaje w bezposrednim zwigzku z zadaniami gminy w
zakresie  porzadku publicznego, bezpieczenstwa  obywateli, ochrony przeciwpozarowej,
przeciwpowodziowej, ochrony ludnosci i obrony cywilnej, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 14 i 14a
ustawy o samorzgdzie gminnym.

W konsekwencji planowana inwestycja realizuje réwnolegle dwa cele publiczne wymienione
w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Po pierwsze, w zakresie budowy plywalni miejskiej
stanowi budowe publicznego obiektu sportowego w rozumieniu art. 6 pkt 6 tej ustawy. Po drugie,
w zakresie czeSci przeznaczonej na miejsce ukrycia stanowi budowe obiektu lub urzadzenia stuzacego
zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego w rozumieniu art. 6 pkt 7 tej ustawy.

Oba elementy zamierzenia tworza jedng funkcjonalng catos¢ inwestycyjna. Ptywalnia miejska
bedzie obiektem uzytecznosci publicznej shuzacym biezacym potrzebom mieszkancéw w zakresie sportu
i rekreacji, natomiast cze$¢ podziemna przeznaczona na miejsce ukrycia bedzie petni¢ funkcj¢ ochronng
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen. Tak uksztattowany zakres inwestycji odpowiada ustawowej
definicji inwestycji celu publicznego, poniewaz ma znaczenie lokalne, stuzy wspdlnocie samorzadowej
Gminy Magnuszew i realizuje cele publiczne wskazane w art. 6 pkt 6 i pkt 7 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Wobec powyzszego nalezy uznad, ze inwestycja polegajaca na budowie plywalni miejskiej wraz z
miejscem ukrycia dla mieszkancow Gminy Magnuszew oraz niezbgdnym zagospodarowaniem terenu
stanowi inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jako inwestycja realizujaca cele publiczne okreslone w art. 6 pkt 6 i pkt 7 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto ustalono nastepujaco:

Organ prowadzacy postepowanie w przedmiotowej sprawie uznal, ze planowana inwestycja
nie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na zaden istniejacy i/lub projektowany obszar Natura 2000,
skutkiem czego odstapit od nalozenia na Wnioskodawce obowiazku, o ktérym mowa w art. 96, ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2185 ze zm.). Inwestycja w zakresie, o ktéry wnosi inwestor nie jest ujgta w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).



Ponadto:

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze miejscowosci uzdrowiskowych;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze objetym ochrong prawna
na podstawie przepisow obowigzujacego prawa;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego lub morskich portéw i przystani;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrgbie terenu gorniczego;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

Teren inwestycji posiada dostep do publicznej drogi powiatowej nr 1707W relacji Magnuszew —
Przew6z Stary (dziatka nr ew. 479), ktéry bedzie realizowany na zasadach zarzadcy drogi okreslonych
w decyzji o zezwoleniu na lokalizacje zjazdu, wydanej w trybie art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 889.).

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych ustalono nastgpujaco: teren inwestycji wyznaczony
w ramach dziatki nr ew. 61/5 stanowi grunty sklasyfikowane w ewidencji jako ,,RVI, B,Bi. W zwiazku
z powyzszym niniejsza decyzja nie narusza przepiséw Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

W ramach zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace obshuge
przeciwpozarowa inwestycji, w tym w szczegodlnosci dojazd pozarowy, dojscia od drogi pozarowej
do wyjs¢ z budynku oraz przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych i warunkéw wynikajacych z projektu budowlanego.

Planowana inwestycja obejmuje budowe plywalni miejskiej wraz z zagospodarowaniem terenu.
Ze wzgledu na charakter inwestycji przewiduje si¢ powstanie powierzchni dachowych, dojs¢, dojazdow,
parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych, z ktérych powstawaé beda wody opadowe
i roztopowe. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tych wod w granicach terenu inwestycji, w szczegolnosci
poprzez ich retencje i infiltracje na powierzchniach biologicznie czynnych, o ile pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne i nie spowoduje to naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.
Rozwiazanie to jest zgodne z zasadg zagospodarowania wod opadowych mozliwie najblizej miejsca ich
powstania oraz z funkcja terenu biologicznie czynnego, ktéry moze shuzy¢ rowniez retencji wod
opadowych. Jednoczesnie wskazano, ze wody pochodzace =z powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych, w szczegélnosci parkingow i drég wewnetrznych, powinny zosta¢ w razie potrzeby
podczyszczone przed wprowadzeniem do urzadzen retencyjnych, rozsaczajacych albo innego odbiornika.
Odrebnego potraktowania wymagaja wody technologiczne zwigzane z funkcjonowaniem ptywalni, ktore
nie stanowig wod opadowych i roztopowych i nie moga by¢ odprowadzane na powierzchnie biologicznie
czynne jako deszczowka

Teren inwestycji nie wymaga uzgodnienia z ministrem wlasciwym do spraw zdrowia, wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw, dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego, wiasciwym organem nadzoru
gorniczego, wlasciwym organem administracji geologicznej ani dyrektorem parku narodowego na
podstawie art. 53 ust 4 pkt 1, 2, 3, 4, 6, 7, 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.



Zakres inwestycji uzgodniono z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kozienicach - w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt.
2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Postanowienie znak: ZNS.9027.5.10.2026 z dnia 12.06.2026 r.,

2) Starostwem Powiatowym w Kozienicach — w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Starostwem Powiatowym w Kozienicach — w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt. 5a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) Powiatowym Zarzadem Drog Publicznych w Kozienicach w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt. 9
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Warszawie na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu —
Postanowienie znak: WW.ZUW.523.4466.2026 z dnia 16.06.2026 r.,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kozienicach postanowieniem
znak: ZNS.9027.5.10.2026 z dnia 12.06.2026 r. uzgodnil pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych warunki ujete w przedmiotowej sprawie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie
postanowieniem znak: WW.ZUW.523.4466.2026 z dnia 16.06.2026 r. umorzy} postgpowanie w sprawie
uzgodnienia przedmiotowego projektu decyzji jako bezprzedmiotowe, nie wnoszac innych uwag do
projektu.

Ww. organy nie powiadomily Burmistrza Magnuszewa prowadzacego niniejsze postgpowanie
o whniesieniu zazalenia na postanowienie o uzgodnieniu projektu decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowej inwestycji ani o wstrzymaniu wykonania tego postanowienia
z jakiegokolwiek innego powodu.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, dla ktérego obowiazek sporzadzenia planu
miejscowego nie obowigzuje ani nie zostal ustalony. Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana
na terenie przeznaczonym na cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (zadan rzadowych
i/lub samorzadowych shuzacych realizacji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym, o ktdérych
mowa w art. 39 ust 3 pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
poz. 1112;). Teren inwestycji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust 4 pkt 10a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W swietle powyzszych ustalen
i uzgodnien stwierdzono, ze planowana inwestycja jest zgodna z przepisami obowiazujacego prawa,
a organ nie miat podstaw prawnych do odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dlatego nalezalo orzec jak w sentencji.

Przed wydaniem niniejszej decyzji zapewniono stronom czynny udziat w sprawie zawiadamiajac je
zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22025 r. poz. 1691.), 0o mozliwosci zapoznania si¢ z materialami zebranymi ww. sprawie.



Pismem znak: BGK.6733.3.2026 z dnia 01.06.2026 r. zawiadomiono strony postgpowania
0 wszczeciu postgpowania administracyjnego, jednoczesnie poinformowano, iz dalsze zawiadomienia,
informacje oraz rozstrzygnigcia beda dokonywane w drodze publicznego obwieszczenia.

Obwieszczenie o wszczeciu postgpowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego znak: BGK.6733.3.2026 z dnia 01.06.2026 r. podano do publicznej wiadomosci na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Magnuszewie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Miasta i Gminy w Magnuszewie.

Obwieszczenie o zakonczeniu postepowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego znak: BGK.6733.3.2026 z dnia 16.07.2026 r. podano do publicznej wiadomosci na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Magnuszewie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta i Gminy w Magnuszewie.

Organ wskazuje, ze przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
przewiduja piecioletniego terminu waznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Art. 64c¢ tej ustawy stanowi wylacznie o wygasnieciu decyzji o warunkach zabudowy po uptywie 5 lat od
dnia, w ktorym stala si¢ prawomocna. Przepis ten nie znajduje zastosowania do decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W odniesieniu do tej decyzji zastosowanie znajduje art. 65
ustawy, okres$lajacy przestanki stwierdzenia jej wygasnigcia, m.in. uzyskanie pozwolenia na budowe
przez innego wnioskodawce albo uchwalenie dla danego terenu planu miejscowego, ktérego ustalenia sa
inne niz w wydanej decyzji.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzita osoba posiadajaca uprawnienia do sporzadzania projektow
aktéw planistycznych na podstawie art. 5 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu za
posrednictwem Burmistrza Magnuszewa w terminie 14 dni od daty otrzymania. Zgodnie z art. 127a § 1
i § 2. kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowant
Skutkuje to brakiem mozliwosci odwotania (}O/S.; ROTZAT

&

of

decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
'e@@ Kolegium Odwotawczego w Radomiu.
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Zalaczniki do decyzji o lokalizacji inwestyciji celu publicznego Nr 3/2026

1. zalacznik graficzny nr 1

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca

2. Strony postgpowania poprzez publiczne obwieszczenie
3. aa

Do wiadomosci:
1. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego, ul. Jagielloniska 26, 03-719 Warszawa
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kozienicki
fina: MAGNUSZEW-miasto
Identyfikator jednostki: 1407064
Obreb: MAGNUSZEW
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